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Koncesja na ustugi




Gmina Szydtowiec potozona
jest w potudniowej czesci

wojewodztwa mazowieckiego
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Ratusz

Ratusz w stylu poéznego
renesansu. Wybudowany
w latach 1602 - 1629 na
zamoOwienie miasta przez
budowniczych pochodzenia
wloskiego, Kacpra i1 Alberta
Fodygow.

Od swojego powstania petni
funkcje centrum miejskiej
administraciji.

Po gruntownym remoncie na
przetomie lat 80 i1 90-tych
zostat siedziba Burmistrza
| Urzedu Miejskiego.




Zamek Szydtowieckich | Radziwititow

Wczesnhorenesansowy zamek
Szydtowieckich i Radziwitéw
z XVI wieku - kiedys jedna

Z najpiekniejszych
reprezentacyjnych siedzib
magnackich w Polsce.

Usytuowany jest na sztucznie

usypanej wyspie, posrod

rozlewisk Korzeniowki Dzi$ w zamku swoja siedzibe ma
i otoczony fosa. Szydtowieckie Centrum Kultury
| Sportu Zamek 1 Muzeum
Ludowych Instrumentow
Muzycznych.



Zamek - Pracownia Historii Szydiowca

8 lutego 2017 rok zostata uroczyscie
otwarta PRACOWNIA HISTORII
SZYDLOWCA;

Ekspozycja miesci sie w historycznych
whnetrzach szydtowieckiego zamku.
Utworzona zostata na 2. pietrze skrzydta
wschodniego zamku, w 5. salach o tacznej
powierzchni 250 m2: w sali kominkowej,
z funkcja koncertowo-konferencyjna oraz
w 3 przylegtych salach, z wyjSciem na
bastion zamkowy oraz loggie widokowe.
Integralng czescia Pracowni jest salon
ksieznej Anny Sapiezyny, ostatniej
witascicielki Szydtowca.

Pracownia Historii Szydtowca gromadzi
zabytki kultury materialnej zwigzane z
przesztoscia Szydtowca oraz prowadzi
dziatania kulturalne i edukacyjne
popularyzujace historie miasta i regionu.
Dziata w strukturze Szydtowieckiego
Centrum Kultury — Zamek.




Budynek "Pod Debem”

Budynek w stylu
klasycystycznym, w roku 1819
wybudowata Anna

z Zamoyskich Sapiezyna

Z przeznaczeniem na

szkote elementarna.

Po wojnie przeksztatcony

w szkote podstawowa

a nastepnie w liceum
ogolnoksztatcace.

W latach 70-tych budynek zostat
wyremontowany z przeznaczeniem na hotel
dla turystéw. Od starych debow, rosngcych
ha dziedzincu przyjeto nazwe "Hotel pod
Debem". Funkcje ta petnit przez ok. 10 lat.
Przez ostatnie 20 lat budynek byt
hieuzytkowany.



Kosciot
Szydtowiecki kosciot farny
pod wezwaniem
Sw. Zygmunta Kréla
erygowany w 1401 roku.
Pierwotnie koscioét byt
drewniany.

W 1493 roku Jakub
Szydtowiecki rozpoczat
budowe kosSciota
murowanego,

zakonczong w roku 1525.
Kosciot wzniesiono

Z miejscowego piaskowca.

Skromna bryta Swiatyni nie zapowiada
hiezwykle pieknego, bogatego w rzezby
| ztocenia wnetrza o péZnorenesansowym
I czeSciowo barokowym wystroju.



__Kirkut

: Szydiowiecki cmentarz
! zydowskKi to jeden z

¥ najwiekszych zachowanych

w Polsce. Powstat w drugiej
potowie XVII w., z poczatkiem
masowego osadnictwa Zydow

| powotaniem zydowskiej
gminy wyznaniowej. Z biegiem
lat zajmowat coraz wiekszy
obszar; bo chowano na nim nie
tylko Zydéw z Szydtowca, ale

| pobliskich, a nawet dalej
potozonych miejscowosci, nie
majacych wiasnego cmentarza
— 2z Suchedniowa, Bodzentyna,
Wachocka, Psar.




Gmina Szydtowiec

Projekty unijne realizowane przez Gmine
Szydtowiec, w ktorych wykorzystano zapisy
ustawy o koncesji na roboty budowlane lub

ustugi



Gmina Szydiowiec w ostatnich latach zrealizowata m.in. projekty,
w ktorych wykorzystano ustawe o koncesji na roboty budowlane lub

ustugi:

sMiedzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej i Inkubator
Przedsiebiorczosci w Szydtowcu”. Projekt wspotfinansowany ze Srodkow
Unii Europejskiej w ramach Priorytetu | - ,,Tworzenie warunkow dla rozwoju
potencjatu innowacyjnego i przedsiebiorczosci na Mazowszu” Dziatania 1.3
Kompleksowe przygotowanie terendw pod dziatalnoS¢ gospodarcza
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Mazowieckiego 2007
- 2013”

,O0dnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni publicznej w Szydtowcu,
poprawa funkcjonalnosci i dostepnosci infrastruktury kulturalnej i
turystycznej dla mieszkancow Mazowsza” Projekt wspotfinansowany ze
sSrodkéw Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Mazowieckiego 2007-2013.



Projekt ,Miedzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej i
Inkubator Przedsiebiorczosci w Szydtowcu”.

Celem projektu byta poprawa warunkéw
do prowadzenia dziatalnosSci
gospodarczej na terenie Gminy
Szydtowiec.

Projekt obejmowat remont, modernizacje
I wyposazenie dwoch budynkow jak
réowniez zagospodarowanie terenu wokot
hich.




Gtéwne zatozenia projektu to:

- stworzenie miejsca propagowania i wspierania dziatalnoSci gospodarczej w regionie,
- stworzenie kompleksowo przygotowanych budynkdéw do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej na preferencyjnych warunkach,

- stworzenie mozliwosci zcentralizowania firm z otoczenia biznesu oraz zatrudnienia
pracownikow w celach doradczych,

- powstanie nowych miejsc pracy (zmniejszenie bezrobocia i wzrost zatrudnienia),

- pomoc dla nowo powstatych firm w prowadzeniu dziatalnoS$ci gospodarczej.




W wyniku realizacji projektu powstaty:

Centrum Obstugi Inwestora

Budynek przeznaczony na potrzeby obstugi
inwestora z pomieszczeniami biurowymi oraz
salg konferencyjna. W budynku znajduje sie
winda dla przewozu os6b niepethosprawnych
zapewniajaca dojazd z zewnagtrz budynku na
parter i 1 pietro.

Inkubator Przedsiebiorczosci

W budynku przygotowanych zostato

4 pomieszczenia biurowe.

Infrastruktura uzupetniajgca:
zagospodarowanie terenu (chodniki, parkingi,
zielen) Obiekt jest przystosowany do obstugi
niepethosprawnych. Wokét budynkoéw zostaty
nhasadzone trawy i niskopienna roslinnosci
wieloletnia, wyznaczone zostaty ciagi

komunikacyjne i wytozone kostka betonowa.




Gmina Szydtowiec, zgodnie z zapisami whiosku o
dofinansowanie oraz studium wykonalnosci projektu pt.
~Miedzygminna Strefa Aktywnosci Gospodarczej
I Inkubator Przedsiebiorczosci w Szydtowcu”, po
skonczonych pracach musiata wytonic OPERATORA
ZEWNETRZNEGO, ktory miatby administrowac¢ budynkami.




Wybor operatora:

- Gmina przeprowadzita dwa postepowania o udzielenie
zamowienia publicznego trybie przetargu nieograniczonego ha
podstawie przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (t.j. Dz. U. Z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze
zm.).

Zarowno w pierwszym jak i drugim postepowaniu wptynety
oferty, ktorych wartoS¢ znacznie przekraczata Srodki jakie
Zamawiajacy - Gmina Szydtowiec, magt przeznaczy¢ na realizacje
przedmiotu zamowienia.

Postanowiono wykorzystac¢ procedure wyboru Operatora
W oparciu o ustawe o koncesji ha roboty budowlane lub
ustugi.




Podjete dziatania:

Nawiazano wspotprace z firma, ktora opracowata Gminie
Szydiowiec szacunkowa wartosc koncesii,

Powotano komisje negocjacyjna oraz wprowadzono
regulamin postepowania,

Ogtoszono postepowanie,

Oferty ztozyty dwie firmy,

Przeprowadzono trzy tury negocjacji, w ktorych firmy
sktadatly wymagane ustawa dokumenty. Ze wzgledu na to,
ze ustawa dawata Kandydatom mozliwoSC negocjowania
wszelkich aspektow umowy, procedura wyboru Operatora

przedtuzata sie.



Podjete dziatania:

Zaproszenia do skiadania ofert zostalty wystane do
Kandydatow, z ktorymi Gmina Szydtowiec prowadzita
negocjacje, jednakze zaden z Kandydatow nie ziozyit
oferty. W zwiazku z powyzszym zaistniala przestanka do

odwotania postepowania.

W ostatecznosci catoSC inwestycji przekazano spotce
Cieptownia Miejska Sp. z o. o. w Szydiowcu, na
podstawie umowy uzyczenia, ha okres 5 lat zgodnie z art.

18 ust. 2 ppkt. 9 lit. a Ustawy o samorzadzie gminnym.



Projekt Kluczowy

"Odnowa zabytkowych obiektow i przestrzeni
publicznej w Szydiowcu, poprawa
funkcjonalnosci i dostepnosci infrastruktury
kulturalnej 1 turystycznej dla mieszkancow
Mazowsza"

wspotfinansowany z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w
ramach priorytetu V ,Wzmacnianie roli miast w rozwoju regionu”, dziatania
5.2 ,Rewitalizacja miast” Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewodztwa Mazowieckiego 2007-2013.



Cel projektu

Gtéwnym celem projektu byto podniesienie
atrakcyjnosci, konkurencyjnosci i Swietnhosci
Szyditowca poprzez odnowe zabytkowych obiektow,
przywrocenie cech srodmiejskich historycznemu
centrum, wzmochienie wiezi spoteczenstwa z miastem,
a takze wyeksponowanie walorow historycznych
| kulturowych miasta.



Zakres projektu

Projekt obejmowat:

- odnowe zabytkowych obiektow:

* Ratusz z XVII w.

* Hotel ,,Pod Debem”

 Zamek z XVI w.

- przebudowe przestrzeni publicznej:

* parku Radziwittowskiego i wyspy zamkowej

* ul. Radomskiej, Rynku Wielkiego i Skweru Staromiejskiego

- poprawe dostepnosci infrastruktury kulturalnej

 budowe Regionalnego Centrum Biblioteczno-Multimedialnego.



Koncesja na roboty budowlane
lub ustugi

Przepisy Ustawy o koncesji na roboty budowlane lub
ustugi z dnia 9 stycznia 2009 r. (tekst jednolity Dz. U. z
2015 r.,, poz.113) zostaly zastosowane - zgodnie z
zapisami we wniosku o dofinansowanie - przy
wyborze Operatora zewnetrznego do zarzadzania
Infrastrukturg powstata w wyniku realizacji projektu:

-  Budynek Hotel ,,Pod Debem”,

- pomieszczenia komercyjne w budynku Zamku w
Szydtowcu.



Hotel ,,Pod Debem”

Przedmiotem koncesji bylo efektywne administrowanie
Hotelem ,Pod Debem" zrewitalizowanym w wyniku
realizacji projektu kluczowego. Przeprowadzono trzy

postepowania o udzielenie koncesji. W drodze trzeciego

postepowania wytoniona zostata firma, z ktorg
podpisano umowe koncesji. W budynku uruchomit swa
dziatalnosc hotel.



Obowiazki operatora:

1. Administrowanie i utrzymanie obiektu przez caty okres trwania umowy ;

2. Administrowanie gospodarcze (techniczne) nieruchomoscia dotyczace utrzymania obiektu oraz terenu przylegtego i
wyposazenia w stanie nie gorszym niz w dniu przejecia;

prowadzenie na biezagco dokumentacji technicznej;

konserwacje biezaca instalacji i urzadzen znajdujacych sie na terenie obiektu;

coroczne sporzadzanie inwentaryzacji wszystkich mebli, wyposazenia, sprzetéw znajdujacych sie na wyposazeniu
hotelu,

niezwtoczne informowanie o wszelkich awariach, uszkodzeniach zaistniatych na terenie obiektu;

przygotowanie i przeprowadzanie wszelkich przegladéw serwisowych, napraw, remontéw wszelkich urzadzen
znajdujacych sie na terenie obiektu;

biezacy monitoring i naprawy wszystkich elementéw infrastruktury towarzyszacej obiektom nie podlegajacej gwaranciji,

przeprowadzanie przegladéw technicznych;

utrzymanie w nalezytym porzadku wszelkich pomieszczen oraz pokoi goscinnych jak rowniez terenu przylegtego m. in.
sprzatanie, od$niezanie, mycie okien, drzwi itp.,

ubezpieczenie obiektu i wyposazenia,

zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

zawarcie stosownych uméw na dostawe medidéw i ich terminowe optacanie,

archiwizowanie i przechowywanie dokumentéw zwigzanych z administrowanymi obiektami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

prowadzenie obstugi ksiegowej z dostepem dla Koncesjodawcy w kazdym czasie trwania umowy;

3. Koncesjonariusz zobowiazany byt zatrudnié¢ w Hotelu min. 4 osoby nha umowe o prace ze stawka min. 2500 brutto na
caly okres obowigzywania umowy koncesji.

Umowe zawarto na 10 lat.;



Kontrola Gminy

1. Koncesjonariusz przedktada Gminie sprawozdania kwartalne;

2. W sprawozdaniu Koncesjonariusz przedkiada informacje dotyczace funkcjonowania
obiektu oraz informacje ekonomiczne.

3. Koncesjonariusz zobowiazat sie udziela¢ wszelkich informacji i okazywa¢ dokumenty
ha zadanie Koncesjodawcy.

4. Koncesjodawca ma prawo wstepu do obiektu, w kazdym czasie takze w obecnosci
osbb trzecich, ktéorym Koncesjonariusz umozliwia bezposrednia kontrole realizacji
przedmiotu koncesji.

5. W przypadku stwierdzenia uchybien w wykonywaniu przedmiotu koncesji
Koncesjonariusz jest zobowiazany do ich usuniecia w terminie wskazanym przez
Koncesjodawce.

6. W przypadku zagrozenia upadioScia Koncesjonariusz jest zobowigzany do
hiezwtocznego zawiadomienia o tym na piSmie oraz do przediozenia odpiséw
dokumentow finansowych potwierdzajacych zaistniate okolicznosci.

W przypadku niezawiadomienia Koncesjodawcy o okolicznosSciach majacych istotny
wptyw na realizacje przedmiotu niniejszej umowy Koncesjodawca ma prawo

wypowiedzieé¢ zawartg umowe koncesiji.



Rozliczenie Stron

- Koncesjonariuszowi przystuguje wynagrodzenie z tytutu realizacji

umowy koncesji w postaci wytacznego prawa do wykonywania ustug

zgodnie z umowg, w tym pobierania z tego tytutu pozytkoéw, przez okres
ha jaki zostata zawarta umowa koncesiji;

- Koncesjodawca nie jest zobowigzany do uiszczania jakiegokolwiek

wynagrodzenia pienieznego.

- Koncesjonariuszowi nie przystuguje zadne roszczenie o zaptate wobec
Koncesjodawcy nawet w sytuacji, gdyby wartoS¢é nakiadow
poniesionych na wykonanie przedmiotu koncesji nie znalazta petnego

pokrycia w prawie wykonywania ustug, w tym w pobranych Pozytkach.



Koncesja Zamek

Przeprowadzono dwa postepowania w trybie
ustawy o koncesji nha ustugi.

Pierwsze postepowanie odwotano ze wzgledu
na rezygnacje zgtoszonej firmy z udziatu w
postepowaniu 0 nha etapie negocjacii.

W wyniku drugiego postepowanie, wytoniono
operatora zarzadzajacego powstata w wyniku
realizacji obiektu infrastruktura.

W salach zamkowych powstata restauracja
oraz kawiarnia.

Zgodnie z podpisana umowa Operator nie ma
mozliwosci zmiany sposobu wykorzystania i
przeznaczenia pomieszczen powstatych w
wyniku realizacji projektu, zachowania
wszelkich wskaznikéw realizacji projektu oraz
wypetniania wszelkich zatozen projektu
poprzez prawidiowa realizacje = umowy
koncesiji.




Koncesja Zamek - pomieszczenia li

pietra, gdzie projekt zaktadat
utworzenie Pracowni Historii
Szydtowca

W zwigzku z tym, ze po
ogtoszeniu postepowania nie
zgtosita sie zadna firma, podjeto
decyzje o przekazaniu
pomieszczen Szydtowieckiemu
Centrum Kultury ZAMEK




Dziekujemy za uwage

tel. 48 617-86-30, fax 48 617-05-10
burmistrz@szydlowiec.pl, www.szydlowiec.pl




