


Informacje dotyczace projektu ,Warszawska Przestrzen
Technologiczna — Centrum Kreatywnosci Targowa”:

Wartosc¢ catkowita projektu: 29 775 058,04 zt

Wartos¢ dofinansowania z funduszy UE: 14 540 268,68 zt

Zrédto dofinansowania: Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego
Program Operacyjny: Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa
Mazowieckiego 2007-2013

Priorytet I: Tworzenie Warunkéw dla Rozwoju Potencjatu
Innowacyjnego i Przedsiebiorczosci na Mazowszu

Dziatanie: 1.3 Kompleksowe przygotowanie terenow pod dziatalnosc
gospodarczg

Okres realizacji: 2011 — 2016

Okres trwatosci projektu — sierpien 2021
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Grarica Drtegrowineg: Programu Rewilakzac mat Wanzimy do 2022 rehu
V77 Proepirswa podctrazary disbah rewtalizacyirpch w dscecach Praga Ponce, Praga Poudne. Tagleh.
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Stara Praga — przedsiebiorcza historia
ulica Zgbkowska - najbardziej znanej ulica Pragi (latem Otwarta Zgbkowska)

Sgsiedztwo Muzeum Warszawskiej Pragi, metro, Bazar Rézyckiego, Campus
Google’a, Centrum Koneser

Mieszkancy rdzenni, artysci,
freelancerzy, przedstawiciele
branz kreatywnych, tworcy,
rzemieslnicy
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Ponad 3000 m2

33 biura na wynajem

6 sal konferencyjno-szkoleniowych (pomoc de minimis)
Powierzchnie warsztatowe — piwnice

Powierzchnie ustugowe — front




Zadaszony dziedziniec 350 m2
Przestrzen eventowa i konferencyjna







Wsparcie przedsiebiorczosci sektora kreatywnego (13 branz) poprzez
udostepnienia odpowiednio przygotowanej infrastruktury.

Zapewnienie miejsca dla dziatan inkubacyjnych, akceleracyjnych,
edukacyjnych i sieciujgcych dla przedsiebiorcéw branz kreatywnych i
mieszkancow

Budowanie potencjatu miejsca i wizerunku dzielnicy

Budowanie marki miejsca jako kluczowego centrum dla sektora

Ozywienie gospodarcze i angazowanie lokalnej spotecznosci



Zarzad Mienia m.st. Warszawy — biezgce zarzadzanie i utrzymanie obiektu

Biuro Rozwoju Gospodarczego m.st. Warszawy — program merytoryczny i
realizacja misiji.
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Skuteczne i efektywne zarzadzanie obiektem
Optymalizacja kosztowa

Zwiekszenie oferty i dostepnosci ustug
Sprawniejsza realizacja misji przez partnera
Rozbudowanie projektow partnerskich
Wielowgtkowy program merytoryczny




Partner pokrywa koszty utrzymania budynku

Partner czerpie pozytki z uzytkowania obiektu

Partner w okresie trwatosci projektu stosuje stawki preferencyjne

Misja jest zachowana — w trakcie i po zakoriczeniu okresu trwatosci projektu

Nacisk na wykorzystanie powierzchni na cele misyjne i utrzymanie preferencji po
okresie trwatosci projektu

Prowadzenie przez Partnera programu akceleracji i inkubacji firm korzystajgcych z
przestrzeni Centrum, prowadzenia dziatan kierowanych do sektora kreatywnego.
Wynajem na komercyjnych warunkach przestrzeni zlokalizowanej od ul. Targowe;j
Mozliwos¢ uzyskania doptaty za realizacje celéw publicznych (misji)

Kwota ewentualnej doptaty - ok. 6 min z/10 lat (do 50% przychoddéw)



e analizy prawne i finansowe, test rynku
e czerwiec 2017 - ogtoszenie

warunki udziatu:

- zdolnos¢ finansowa,

-dosSwiadczenie ~w  administrowaniu i
zarzgdzaniu podobnymi obiektami,

-dosSwiadczenie w realizacji  projektow
skierowanych do przedsiebiorcéw.

kryteria oceny ofert:

- jako$¢ programu merytorycznego,
- podziat zadan i ryzyk,

- wysokos$¢ doptaty,

- okres trwania umowy.
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Miasto stoteczne Warszawa
poszukuje operatora do zarzadzania
Centrum Kreatywnosci Targowa
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Wymagane doswiadczenie
w zarzgdzaniu nieruchomosciami
oraz we wspieraniu przedsiebiorczosci.

Zgtoszenia przyjmujemy do 13 lipca 2017 r.
www.zmw.waw.pl/przetargi.html



* lipiec-sierpien 2017

- ocena 6 wnioskoéw, dopuszczenie 4.
- Krajowa lzba Gospodarcza
- Younick Technology Park
- Investin (konsorcjum)
- AIP - rezygnacja

* wrzesien 2017

- pierwsza zapoznawcza tura.
- prezentacja Partneréw i sktadu o
komisji przetargowe;j
- przedstawienie celow, zatozen
realizacyjnych i zakresu projektu,

- dyskusja oraz ustalenie planu g  _a™
dziatan /




pazdziernik 2017 - wizja lokalna, weryfikacja stanu budynku - ztozenie
pytan przez Partneréw

styczen - luty 2018

przedstawienie zakresu programu merytorycznego - omowienie
propozycji Partnerow

prezentacje aspektéw finansowych utrzymania oraz sposobu zarzgdzania
budynkiem

katalog ryzyk — podziat i przedstawienie przez Partnera Publicznego

marzec 2018

- szczegotowe propozycje realizacji zatozen: inkubacji, akceleracji zarzgdzania
budynkiem

kwiecien 2018

- omowienie kwestii stuzebnosci przejazdu od strony ul. Zgbkowskiej



* marzec 2019

omowienie i wypracowanie:

- ostatecznego katalogu obowigzkdéw z zakresu utrzymania i
zarzgdzania

- formy prawnej przekazania obiektu centrum oraz zasad rozliczenia
wynagrodzenia

- ostatecznej treSci umowy o ppp, opisu przedmiotu konces;ji

- ustalen dot. wysokosci ewentualnej doptaty

Zebranie ostatnich uwag od Partnerdw i ich analiza



* Czerwiec 2019

- miasto zapewnifo srodki na realizacje zadania (rezerwacja srodkow na
dopftate)

- wskazano maksymalny dopuszczalny poziom dopfaty oraz wyznaczono
maksymalng dtugos¢ umowy na 10 lat.

* Lipiec
- Planowane ogtoszenie zaproszenia do sktadania ofert

* Sierpien — wrzesien
- Ztozenie ofert i analiza

e |ll kwartat 2019
- Przekazanie obiektu Partnerowi



kryteria oceny ofert

" pogram 50%
W ryzyka 20%

doptata 20%
" czas 10%




Co wptywato na proces?

Pierwsze takie postepowanie

Brak doradcy na poczgtkowym etapie

Brak benchmarkow — nowa sytuacja dla miasta i Partneréw

Misyjnos¢ w stosunku do roznych grup odbiorcéw — wielos¢ funkgji

Dwie instytucje po stronie miasta — uzgodnienia, komunikacja

Trudny do oceny potencjat obiektu —zmiana otoczenia, dynamika sektora
Skomplikowana sytuacja prawna dojazdu do obiektu

Utrzymanie warunkéw projektu unijnego

co w przypadku niepowodzenia?

kolejne postepowanie w tym samym zakresie
nowe postepowanie w szerszym zakresie — ujecie kolejnych obiektow
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Kolejne projekty PPP
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Grzegorz Kaczorowski
Grzegorz Wolff
Biuro Rozwoju Gospodarczego
m.st. Warszawa



