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Efektywnos¢ energetyczna a zamowienia publiczne
Warszawa, 21 listopad 2019r.

Stosowanie kryterium kosztu opartego na LCC w
budownictwie



Najkorzystniejsza oferta

* llekro¢ w ustawie jest mowa o najkorzystniejszej ofercie — nalezy
przez to rozumied oferte:

) ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny lub kosztu i
innych kryteriow odnoszgcych sie¢ przedmiotu do zamowienia
publicznego w szczegolnosci w przypadku zamowien w zakresie
dziatalnosci tworczej lub naukowej, ktorych przedmiotu nie
mozna z gory opisa¢ w sposob jednoznaczny i wyczerpujacy lub
ktora najlepiej spetnia kryteria inne niz cena lub koszt, gdy cena
lub koszt jest stata albo

* b) Z najnizszg ceng lub kosztem, gdy jedynym kryterium oceny
jest cena lub koszt;

e Art. 2 pkt 5 pzp



Cena a koszt — jako kryteria oceny ofert

Koszt nabycia

e19Az n|)}A2 1zsoy



Cykl zycia

* Cykl 2zycia - wszelkie mozliwe kolejne lub
powigzane fazy istnienia przedmiotu dostawy,
ustugi lub roboty budowlanej, w szczegolnosci:

* badanie, rozwoj, projektowanie przemystowe,
testowanie, produkcje, transport, uzywanie,
naprawe, modernizacje, zmiane, utrzymanie przez
okres istnienia, logistyke, szkolenie, zuzycie,
wyburzenie, wycofanie i usuwanie.



Kryterium kosztu z uwzglednieniem
cyklu zycia

Kryterium kosztu mozna okresli¢ z wykorzystaniem rachunku
kosztow cyklu zycia.

Rachunek kosztéw cyklu zycia moze obejmowad w szczegdlnosci koszty:

1) poniesione przez zamawiajgcego lub innych uzytkownikéw zwigzane z:
a) nabyciem,
b) uzytkowaniem, w szczegdlnosci zuzycie energii i innych zasobdw,
c) utrzymaniem,
d) wycofaniem z eksploatacji, w szczegdlnosci koszty zbierania i
recyklingu;

2) przypisywane ekologicznym efektom zewnetrznym zwigzane z cyklem
zycia produktu, ustugi lub robot budowlanych dotyczgce emisji gazow
cieplarnianych i innych zanieczyszczen oraz inne zwigzane z tagodzeniem
zmian klimatu, o ile ich wartos¢ pieniezng mozna okresli¢ i zweryfikowac.



Koszty cyklu zycia w
oudownictwie

Koszty cyklu zycia

Wycofanie z
Koszty nabycia

Koszty eksploatacji eksploatac;ji (rozbiérka,
utylizacja)

Wykorzystanie wody

Koszty: koncepcji, Koszty . energii,
. . Konserwacja, remonty ] ]
projektowania budowy Zarzadzanie obiektem,

koszty przegladéw




Obliczanie kosztow cyklu zycia na
potrzeby oceny ofert

* Rozporzadzenie Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 11 lipca
2018 r. w sprawie metody kalkulacji kosztow cyklu zycia
Eudynkﬁw oraz sposobu przedstawiania informacji o tych

osztac

. ReFU|UJe metode kalkulacji kosztow cyklu zycia majgca
bligatoryjne zastosowanie w odniesieniu do budynkow

w przypadku, gdy

. zamaW|aJa}<y okresli kryterium kosztu z wykorzystaniem
rachunku kosztow cyklu zycia.

* Rozporzadzenie weszto w zycie z dniem 14 lipca 2018 .



Kryterium kosztu- w SIWZ

"'} J)rz’ypadku gdy zamawiajacz szacuje kosth 2 _wykorzystaniem
podejscia opartego na rachunku kosztéow cyklu zycia przedmiotu
zamowienia, okresla w specyfikacji istotnych  warunkéw
zamowienia:

1) dane, ktoére majg przedstawi¢ wykonawcy,

oraz
2) metode, ktdrg zastosuje do okreslenia kosztow cyklu Zycia na
podstawie tych danych.

Minister wfasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w
drodze rozporzgdzenia, metode kalkulacji kosztow cyklu zycia
budynkow oraz sposob przedstawiania informacji o tych kosztach,
Eiei*lr(ujlqc.sie potrzebg zapewnienia ujednolicenia i wiarygodnosci tych
alkulaciji.




Cele jakie postawit sobie ustawodawca
Opracowujac rozporzadzenie

* uniwersalnosc tj. mozliwos¢ zastosowania jednej metody
dla wszystkich rodzajow budynkow;

* obiektywizm tj. mozliwos¢ obiektywnego porownania
ztozonych ofert; przyjecie pewnych statych zmiennych
wynlkaLacych 4 rozporzadzenla jak rowniez okreslonych w
specyfikacji  istotnych  warunkéw zamowienia przez
zamawiajgcego zminimalizuje rozbieznosci pomiedzy
konkretnymi ofertami;

» weryfikowalnos¢ tj. mozliwos¢ tatwej weryfikacji przez
zamawiajgcych danych, ktore przedstawig wykonawecy;

* transparentnosc t;j. Erzejrzystosc przedstawionych danych,
na podstawie ktorych, zamawiajacy dokona wyboru ofert
najkorzystniejszej ekonom|czn|e W oparciu rachune
kosztow cyklu zycia budynku.



Rozporzadzenie okresla:

»wzor rachunku kosztu cyklu zycia budynku oraz jego
sktadowe;

» kategorie kosztéw sktadajgcych sie na koszt cyklu zycia
budynku;

»sktadowe poszczegdlnych kategorii kosztow;

»obligatoryjny okres obliczeniowy wykorzystywany przy
rachunku kosztu cyklu zycia budynku;

»liczbe cykli uzytkowania wyrobédw w okresie
obliczeniowym;

»wzor formularza danych do okreslenia kosztu cyklu
zycia budynku.



Kalkulacja kosztow cyklu zycia budynku

Kalkulacje kosztéw cyklu zycia budynku zamawiajgcy sporzadza na
formularzu danych do okreslenia kosztow cyklu zycia budynku, ktorego
wzor okresla zatgcznik nr 2 do rozporzadzenia.

W rachunku kosztéw cyklu zycia budynku nie uwzglednia sie podatku od
towarow i ustug.

W przypadku zastosowania kalkulacji kosztow cyklu zycia budynku w
odniesieniu _do czesci budynku, koszty nabycia, uzytkowania oraz
utrzymania oblicza sie dla tej czesci.




Kalkulacja kosztow cyklu zycia budynku

Kalkulacje kosztow cyklu zycia budynku oblicza sie jako sume kosztéw nabycia,
uzytkowania oraz utrzymania budynku, obliczong wedtug wzoru:

Cyg= Cp+Cyz +Cyy

gdzie:

* C,4 — koszty cyklu zycia budynku w 30-letnim okresie zycia budynku, zwanym dalej
,okresem obliczeniowym”,

* C,, — koszty nabycia,
* C,,— koszty uzytkowania,

* C, — koszty utrzymania.



Kalkulacja kosztow cyklu zycia budynku

Koszty cyklu zycia

Brak dyskontowania
strumieni finansowych i Koszty nabycia
przeptywdéw w czasie

Koszty uzytkowania

Koszty utrzymania
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Koszty nabycia

Zamawiajacy okresla koszt nabycia na podstawie ceny oferty.

Wobec stwierdzenia zawartego w § 6 rozporzadzenia, ktore brzmi, ze w
rachunku kosztow cyklu zycia budynku nie uwzglednia sie podatku od towardw i
ustug.

Nalezy to zapewne rozumieé w taki sposdb, ze koszty te zamawiajgcy okresla na
podstawie ceny oferty pomniejszonej o podatek od towardw i ustug.



FORMULARZ DANYCH DO OKRESLENIA KOSZTOW CYKLU ZYCIA BUDYNKU - WZOR

Tabela 1. Informacje podstawowe

Zatqcznik nr 2

Nazwa nadana zamdwieniu przez zamawiajgcego

Wykonawca

Zamawiajacy

Data wypetnienia formularza

Tabela 2. Koszty nabycia

Lp. Rodzaje grup kosztéw

1 Koszty nabycia

Cena oferty
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Koszty uzytkowania

Koszty uzytkowania zwigzane z przewidywanym zuzyciem energii koncowej
lub nosnikdw energii oraz wody oblicza sie jako sume iloczyndow ilosci
zuzywanej w ciggu roku energii koncowej lub nosnikéw energii oraz wody, cen
jednostkowych energii koricowej lub nosnika energii oraz wody i okresu
obliczeniowego, wedtug wzoru:

Cyz =30 2 (Ey® Cjn)

gdzie:
* 30— okres obliczeniowy,
* n—kazdy kolejny rodzaj energii konicowej lub nosnika energii oraz wody,

 E, — ilos¢ n-tej energii konncowej lub n-tego nosnika energii oraz wody zuzywanej w ciggu
roku,

* Cjn — cena jednostkowa n-tej energii koricowej lub n-tego nosnika energii oraz wody.



Koszty uzytkowania

Rodzaj nosnika energii

Maksymalna ilos¢ energii
koncowej

lub no$nika energii/rok Cena jednostkowa energii
koncowej/ nosnika energii
SIWZ if 8

Umowy z dostawcami lub
Minimalna taryfikatory publikowane przez

charakterystyka dostawcow
budynku

Cena jednostkowa wody

Maksymalne zuzycie wody/rok SEEEEEEEEEE  Umowy z dostawcami [ub
taryfikatory publikowane przez

dostawcow
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Opis przedmiotu zamowienia

Dokumentacja
projektowa

Projekt
budowlany

Program
funkcjonalno-
uzytkowy

Charakterystyka energetyczna
budynku

Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury i Rozwoju z dnia
27 lutego 2015 r. w sprawie
metodologii wyznaczania
charakterystyki energetycznej
budynku lub czesci budynku oraz
Swiadectw charakterystyki
energetycznej
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Koszty uzytkowania

Przewidywana
ilos¢ energii
koncowej lub

nosnikéw
energii w ciggu
roku

Przewidywana
ilos¢ zuzywanej
wody w ciggu
roku

Oferta

wykonawcy
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Koszty uzytkowania

* W przypadku, gdy podana przez wykonawce w ofercie
przewidywana ilosc zuzycia jest nizsza od wartosci
maksymalnej wskazanej przez zamawiajgcego:

!

* wykonawca przedstawia w ofercie rozwigzania, ktorych
zastosowanie zapewni osiggnigcie wskazanych przez
niego wartosci.




FORMULARZ DANYCH DO OKRESLENIA KOSZTOW CYKLU ZYCIA BUDYNKU — WZOR

Tabela 3. Koszty uzytkowania

Zaftqcznik nr 2

p Rodzaje grup — Iloé’c'; zuzy_tej e’ne:rgii Cena jedno§tkowa Koszty w calym
7 kosztow Rodzaj nosnika koncowej/ no$nika energii Koszty .
E b : : i o okresie
energii energii/wody w ciggu koncowej/nosnika roczne ’ )
] . > obliczeniowym
roku D energii/wody 2
1 Ogrzewanie budynku
’ Przygotowanie cieptej
wody uzytkowej
3 Chtodzenie budynku
4 Zaopatrzenie w wode
Oswietlenie
5
wbudowane
Suma

1 Na podstawie oferty wykonawcy

2 Okresla zamawiajgcy
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FORMULARZ DANYCH DO OKRESLENIA KOSZTOW CYKLU ZYCIA BUDYNKU - WZOR

po korekcie

Zatgcznik nr 2

Maksymalna
RO ilos¢ zuzytej llos¢ zuzytej
Rodzaje grup o8y energii energii Cena jednostkowa
Lp. : nosnik : ' . . .. Koszty w catym
kosztow koncowej/ koricowej/ energii Koszty .
a - Aen 3 TP okresie
Tabela 3. Koszty uzytkowania energii nosnika nosnika koncowej/nosnika roczne obliczeniowym
energii/wody w energii/wody w energii/wody 2
ciagu roku 2) ciggu roku
1 Ogrzewanie budynku
2 Przygotowanie cieptej
wody uzytkowej
3 Chtodzenie budynku
4 Zaopatrzenie w wode
Oswietlenie
5
wbudowane
Suma

J Na podstawie oferty wykonawcy

2) Okresla zamawiajgcy
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Koszty utrzymania

Koszty utrzymania wynikajg z eksploatacji budynku, sg to koszty
umozliwiajgce utrzymanie budynku w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym,

oblicza sie jako sume jednostkowych kosztow utrzymania wyrobéw w
okresie obliczeniowym pomniejszonych o wartos¢ gwarancji wykonawcy
dla danego wyrobu, wedtug wzoru:

Cut =2 (4; — By)

gdzie:
e i—kazdy kolejny wyrdb,
* A; —koszt utrzymania i-tego wyrobu w okresie obliczeniowym

* B; —wartos¢ gwarancji wykonawcy i-tego wyrobu



LICZBA CYKLI UZYTKOWANIA WYROBU W OKRESIE OBLICZENIOWYM

Zatgcznik nr 1

Liczba cykli uzytkowania wyrobu

n fladza) iRy w okresie obliczeniowym
1 Okna 1-4
2 Drzwi 1-3
Posadzki: 12
a) terakota/gres

3 b) panele 3-5
c) parkiet 1-3
d) Inne (okresla zamawiajacy) 1-10
Wyroby wchodzace w sktad instalacji: 13
a) wodociggowej
b) gazowe;j 1-3

4 c) elektrycznej 1-3
d) klimatyzacyjnej 1-3
e) Innej (okresla zamawiajgcy) 1-10

5 Dzwigi 1-3

6 Elewacja 1-2
Pokrycia dachowe: 13
a) blacha

7 b) dachdéwki 1-2
c) papa 2-4
d) Inne (okresla zamawiajacy) 1-10

8 Inne (okresla zamawiajacy) 1-15 24




Koszty utrzymania

Koszt utrzymania i-tego wyrobu w okresie
obliczeniowym oblicza sie wedtug wzoru:

A;=1+K«N

gdzie:
| —liczba jednostek wyrobu,
e K—koszt wymiany jednostki wyrobu,

* N —liczba cykli uzytkowania wyrobu w okresie
obliczeniowym.



Koszty utrzymania

Wartos¢ gwarancji wykonawcy i-tego wyrobu oblicza
sie wedtug wzoru:

Bi — (Al '09/30)

gdzie:
* 0, — okres gwarancji i-tego wyrobu wyrazony w latach

* A; — koszt utrzymania i-tego wyrobu w okresie
obliczeniowym



Koszty utrzymania
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Rodzaje wyrobow

Liczba jednostek wyrobu (DP
oraz STWIORB albo PFU)

Liczba cykli uzytkowania wyrobu

(funkcja budynku, sposéb
uzytkowania)

Koszt wymiany jednostki
wyrobu
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Koszty utrzymania

Okres gwarancji

dla poszczegdlnych
wyrobow

Oferta wykonawcy
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FORMULARZ DANYCH DO OKRESLENIA KOSZTOW CYKLU ZYCIA BUDYNKU - WZOR

Zatgcznik nr 2

Tabela 4. Koszty utrzymania

Lp.

Rodzaje grup kosztéw

Liczba jednostek
wyrobu D

Okres
gwarancji 2

Koszt wymiany
jednostki
wyrobu 3

Koszty w catym
okresie
obliczeniowym

Koszty utrzymania
(wyroby okreslone
przez zamawiajgcego)

1.1

Wyréb 1

152

Wyréb 2

Suma

1) Na podstawie dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych albo programu funkcjonalno--uzytkowego.

2) Na podstawie oferty wykonawcy.

3) Okre$la zamawiajacy.
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FORMULARZ DANYCH DO OKRESLENIA KOSZTOW CYKLU ZYCIA BUDYNKU — WZOR po korekcie wtasnej

prelegenta

Tabela 4. Koszty utrzymania

Zatqgcznik nr 2

Rodzaje grup kosztéw

Liczba
jednostek
wyrobu
okresla
zamawiajgcy
na podstawie
OPz

Okres
gwarancji
wyrobu na
podstawie
oferty
wykonawcy

Koszt
wymiany
jednostki

wyrobu
okresla
zamawiajgc
y

B;=(4;
0, ! 30)

Koszty w
catym
okresie
obliczeniow
ym

(A; — By)

1 (wyroby okreslone
przez zamawiajacego)

1.1 | Wyréb1
19 Wyréb 2
Suma
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FORMULARZ DANYCH DO OKRESLENIA KOSZTOW CYKLU ZYCIA BUDYNKU - WZOR

Zatgcznik nr 2

Tabela 5. Suma kosztéw cyklu zycia budynku

Lp. | Rodzaje grup kosztow

1 Koszty nabycia

2 Koszty uzytkowania

3 Koszty utrzymania

4 Suma




Kryterium kosztu dla innych obiektow
niz budynKki

* Brak aktow wykonawczych

 Samodzielne algorytmy opracowane przez
Zamawiajgcego

* Mozna sie positkowa¢ metodyka rozporzadzenia



Nowe prawo zamowien publicznych

* metoda kalkulacji kosztow cyklu zycia budynkow,
uwzgledniajgcych koszty okreslone w ust. 3 pkt 1 lit.
a—C, oraz sposob przedstawiania informacji o tych
kosztach, kierujgc sie potrzebg zapewnienia
ujednolicenia i wiarygodnosci tych kalkulaciji.

* (art. 245 ust. 7 nowego pzp)



Metodyka wg ISO 15686-5:2008

ISO 15686-5:2008 Buildings and constructed assets -- Service-life planning
-- Part 5: Life-cycle costing
Budynki i zbudowane aktywa - planowanie okresu uzytkowania

Czeé¢ 5: Koszt Cyklu Zycia

2 C

Xypy — Wartosc¢ biezaca kosztu,
C — koszt w biezagcym roku,

g — stopa dyskonta,

d — stopa dyskonta realna,

p — okres objety analizg,

n — lata miedzy data bazowg a datg wystepowania kosztow



Dziekuje za uwage

Ewa Wiktorowska



